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OMSCHRUVING

Op zoek naar een woning waar de afgelopen jaren flink is geinvesteerd in vernieuwing en
afwerking? Dan is deze geschakelde twee-onder-een-kapwoning zeker een bezichtiging
waard!

Vanaf 2025 is de woning uitgebouwd en gerenoveerd, waarbij onder meer de begane
grond een eigentijdse uitstraling heeft gekregen. De fraaie visgraat PVC-vloer vormt een
stijlvolle basis en ook de woonkamer en open keuken zijn met oog voor detail ingericht.
De prachtige keuken (2025) beschikt over een royaal spoeleiland en diverse moderne
inbouwapparatuur.

De woonkamer biedt verschillende mogelijkheden om te zitten en te ontspannen. Dankzij
de aanwezigheid van airconditioning, een apart zitgedeelte en een schuifpui naar de tuin
is het hier bovendien prettig verblijven. Ook aan praktische ruimte is gedacht met de
aanwezigheid van een bijkeuken/berging.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en een modern uitgevoerde
badkamer (2025), voorzien van onder andere een inloopdouche met regendouche en
vloerverwarming. De bergzolder biedt extra bergruimte.

Ook buiten heeft deze woning het nodige te bieden. De achtertuin is gelegen op het
oosten en ingericht met een gazon, sierborders en meerdere terrassen. Een fijne plek om
op verschillende momenten van de dag van het buitenleven te genieten.

De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1964, maar de renovaties en diverse
verbeteringen van de afgelopen jaren zorgen voor een eigentijdse uitstraling. Zo zijn in
2025 deels de kozijnen vervangen en is de gevel afgewerkt met Keralit. Daarnaast beschikt
de woning over deels aanwezige rolluiken. Het huidige energielabel C dateert van voor de
verbouwing. Door de uitgevoerde verbeteringen kan het energielabel bij een nieuwe
opname mogelijk hoger uitvallen.

Didam maakt deel uit van de gemeente Montferland en ligt centraal tussen Doetinchem
en Arnhem. Alle voorzieningen zoals scholen, winkels, sportverenigingen en
recreatiemogelijkheden zijn op korte afstand bereikbaar. Het centrum en het NS-station
liggen op enkele minuten fiets- of loopafstand, terwijl de nabijgelegen Montferlandse
bossen uitnodigen tot ontspannen wandelingen en fietstochten. Bovendien is de ligging
gunstig ten opzichte van de snelwegen A18, A12 en A3, waardoor steden in de regio én
Duitsland eenvoudig te bereiken zijn.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
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INDELING

Begane grond:

Via de entree kom je in de hal met meterkast en trapkast. Vanuit de hal zijn de
toiletruimte, voorzien van een hangcloset en fontein, en de woonkamer/keuken
bereikbaar. De woonkamer beschikt over airconditioning en een fraaie cinewall. De open
keuken is ingericht met een spoeleiland, Taj Mahal kwartsiet aanrechtblad en diverse
moderne inbouwapparatuur, waaronder een Bora inductiekookplaat met downdraft
afzuiging, grote koel-/vriescombinatie, Siemens combi-oven en vaatwasser (beide met wifi)
en een Quooker. Aansluitend bevindt zich een apart zitgedeelte met toegang tot de tuin
via een schuifpui. Met taatsdeuren kan deze ruimte desgewenst worden afgescheiden,
waardoor bijvoorbeeld een thuiswerkplek of een speelkamer ontstaat.

Verder beschikt de begane grond over een praktische bijkeuken met witgoedopstelling en
keukenblok met doorloop naar de een berggedeelte.

1¢ Verdieping:

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De badkamer is modern
uitgevoerd en voorzien van een inloopdouche met regendouche en inbouwkraan,
wastafel met meubel en een hangcloset.

Zolder:
Via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar. Hier bevindt zich tevens de opstelling van de
cv-ketel.
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BIJZZONDERHEDEN

e Bouwjaar 1964;

e Inhoud ca. 475 m3;

e \Woonoppervlakte ca. 121 m?;

e Overige inpandige ruimte(n) ca. 5 mz;

e Perceeloppervlakte 225 m?;

e Verwarmd middels een Nefit HR combiketel (2016);
e Toilet en badkamer voorzien van elektrische vloerverwarming;
e Twee TCL split-unit airconditionings (woonkamer en slaapkamer | 2025);
e Kozijnen deels vervangen in 2025;

e Keuken en badkamer uit 2025;

e Meterkast vernieuwd in 2026;

o Keralit gevelafwerking;

e Deels rolluiken;

e HR(++)-beglazing (m.u.v. toiletruimte en berging);
e Dakisolatie (nageisoleerd);

e Uitbouw volledig geisoleerd;

e Energielabel C;

e Glasvezel;

e Smartverlichting (begane grond);

e Riolering vernieuwd;

e Meterkast vernieuwd,;

e Aanvaarding in overleg.

Interesse in dit huis? Neemt u gerust contact op met ons kantoor of schakel direct uw eigen NVN
aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.
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Uw referentie: Willibrordusweg 72
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te
scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijfft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O (]
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- U U U
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O |
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- [ O O

Vloerdecoratie, te weten:

— Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat 1 O O
— Plavuizen O O O
- O O O
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(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
— Jacuzzi 8 persoons O O O
- O O l
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
— Afzuigkap d O O
— Magnetron O O O
— Oven O Il U
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
— Vriezer O O Il
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O [l O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O d
Keukenaccessoires, te weten:
- O O Ol
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
— Wastafel O O O
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O |
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O (]
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Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O O

— Boiler O O O

— Geiser O O O

- O O O
Screens O O U
Rolluiken O O (]
Zonwering buiten O O O

- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- U U U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto d d O

U U U
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O (|
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
U U U
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging d d O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
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Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder)
- O O O

O

O

O
X X X

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet
omdat er sprake is van een leasecontract of mee  worden
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of overgenom
wordt het betreffende contract overgenomen? en

v

Boiler

Zonnepanelen

O o000
X
Oo0oono
Ooooao

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Mom-Joosten makelaars is een begrip in de regio en is voor velen een vertrouwd en
ervaren adres. Wij staan bekend om een gedreven en enthousiast kantoor met frisse
ideeén en een eigen resultaatgerichte aanpak. Dat doen wij sinds 2007 met veel
bevlogenheid.

Op de vraag waarom men zaken doet met Mom-Joosten makelaars is het antwoord

steeds weer “vertrouwen en kwaliteit”. Daar zijn wij trots op.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Robert Huijbers | Assistent Makelaar-Taxateur (A-RMT)

Heidi van der Pennen | Commercieel medewerker

Rick Mom | Eigenaar/Register Makelaar-Taxateur
Wonen en Bedrijfsmatig vastgoed

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.

Wilhelminastraat 39 | 6942 BJ | Didam
0316-296444 | info@momjoostenmakelaars.nl funda

www.momjoostenmakelaars.nl
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